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Forslag til Lokalplan SKA.T.11.04.01 Solcelleanlaeg nord for Albaek e Forord

Forord

Formdlet med denne lokalplan er at give mulighed for opstilling af solcel-
ler indenfor lokalplanomradet med henblik pa at fremme en C02-neutral
energiproduktion.

Byradet har fremlagt lokalplanforslag nr. SKA.T.11.04.01 Solcelleanlag nord
for Albaek til offentlig debat i perioden fra den 2. juli 2019 til den 27. august
2019. Der er &ndret i bestemmelserne i forhold til det offentliggjorte lo-
kalplanforslag i forbindelse med konstatering af fredskovsarealer inden
for omradet. der er tilfgjet en ny § 3.3 og § 15.2. Tidligere § 3.3 er &ndret til
83.4. Der er blevet supplereti §7.3.

Lokalplanen kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og Saby el-
ler pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www.frede-
rikshavn.dk

Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn.

E-mail: tf@frederikshavn.dk

Kort 1. Oversigtskort, som viser lokalplanomrddets placering nord for Albak
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og par-
keringsforhold og eventuelle forudsatninger for at tage ny bebyggelse i
brug. Sadanne forudsaetninger kan f.eks. dreje sig om etablering af af-
skarmningsforanstaltninger eller tilslutning til faellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse af
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages &n-
dringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller ved
@ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overensstem-
melse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der
medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme grund ikke se
af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gennemfgres.

Lovgrundlag

Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlaegning” (lov nr. 287 af 1. april 2018 med senere a&ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
laegsarbejde eller udstykning sattes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlagning, der foregdr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner vaere fremlagt i en offentlig hgringsperiode, inden planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en a&ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.
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Plansystem.dk

Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plansystem.dk.

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse
- En raekke bestemmelser og
- Et st kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljgs-
creeningen. Miljgscreeningen er vedhaftet som bilag til lokalplanen. Fgrer
miljgscreeningen til, at der skal gennemfgres en miljgvurdering, vedhaef-
tes denne til lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pageldende ejendomme.

Bilagene findes bagest i lokalplanen. Bilagene er fglgende:

- Kortbilag A, Matrikelkort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen om-
fatter.

- Kortbilag B, arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er plan-
lagt. Kortet understgtter og praeciserer lokalplanens bestemmelser.

- Kortbilag C Principiel bebyggelsesplan, som viser princippet for opstil-
ling af solpaneler i forhold til buffere omkring hedearealer, stiforlgb, de-
klarationsarealer m.v.

- Bilag D Principtegninger, paneler og stativer, som viser hvordan pane-
ler og stativer kan komme til at se ud

- Bilag E Visualiseringer, der viser, hvordan socelleanlaegget vil tage sig ud

Kommuneplantilleeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de gaeldende kommuneplan-
rammer. Derfor @&ndres de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleg
til kommuneplanen, som kan ses sidst i dette dokument.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Vores Sol Ejendomsselskab om
om at opstille et solcelleanleg med en kapacitet pa op til 20 MWp og en
arlig produktion pa cirka 20.000 MWh.

Lokalplanens formal og indhold

Hensigten med lokalplanen er at sikre, at arealet udnyttes bedst muligt
samt at sikre, at solcelleanlaegget fremtraeder diskret og harmonisk i land-
skabet.

Formalet er desuden at sikre arealer til vejanleeg og ngdvendige teknik-
bygninger. Det skal endvidere sikres, at solcellerne er til minimal gene for
naboer, ved at refleksioner og visuel pavirkning fra anlegget minimeres.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 30 hektar som ligger i land-
zone.

Arealet ligger tilbagetrukket fra Hirtshalsvej og er udlagt til landbrugsfor-
mal. Omradet er afgrenset af jernbanen til Skagen mod gst, sommerhus-
omrade og golfbane mod nord og vest samt landbrugsarealer mod vest.
Syd for omradet ligger enkelte ejendomme mellem lokalplanomradet og
Hirtshalsvej. Her er boliger, vaerelsesudlejning og galleri.

Kort 2. Oversigtskort, som viser lokalplanomrddets placering ved Albak
9
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Omradet vejbetjenes fra Hirtshalsvej og rummer ingen eksisterende be-
byggelse. Der har varet dyrket energipil gennem en arraekke. Der er re-
gistreret flere mindre hedeomrader indenfor lokalplanafgraensningen og
hele arealet er omfattet af skovbyggelinje.

Omrdadet ligger i kystnaerhedszonen, og det narmeste punkt pa lokal-
planafgraensningen ligger cirka 800 meter fra kysten. Lokalplanen skal
belyse de visuelle forhold i forbindelse med etablering af solcelleanlaeg-
get i kystnaerhedszonen.

Landskabet i omrddet er udpeget som bevaringsvardigt. Udpegningen af
arealerne som serligt vaerdifuldt landskab er foretaget pa grund af fore-
komster af Rimmer og Dobber, fordelt pa forskellige lokaliteter i et stgrre
omrade.

Vest for lokalplanomradet ligger et sommerhusomrade, omfattet af grund-
ejerforeningen Lodskovvad. Sommerhusejerne benytter idag et eksiste-
rende kgrespor gennem lokalplanomrddet, nar de skal fra deres sommer-
huse til stranden via Hirtshalsvej.

Omr&det er delvist omfattet af kirkeomgivelser til Albaek Kirke.

Der er hgj grundvandsstand i omradet, og lokalplanen skal sikre, at der er
fri afstrgmning fra dran og overfladevand fra arealet.

Baeredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en
raekke tiltag med henblik pd at basere det samlede energiforbrug udeluk-
kende pd vedvarende energi i ar 2030. Beslutningen omfatter hele Fre-
derikshavn Kommunes geografiske udstraekning. Byradet gnsker saledes
generelt at stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbru-
get i sdvel ny som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes
gkonomi.

Frederikshavn Kommune har i kommuneplanens generelle retningslinjer
blandt andet anbefalet at anvende fa og gedigne materialer, tilpasset det
danske klima, af en hgj kvalitet, som patinerer smukt og har en lang leve-
tid. Det anbefales at taenke langsigtet med hensyn til klima/miljgvenlige
materialer, der eksempelvis giver en effektiv isolering eller har et lavt C02
udslip under produktionen.

Frederikshavn Kommune anbefaler sdledes generelt at bebyggelse opfgres
som lavenergibebyggelse, og at det tilstreebes at anvendelse af baredyg-
tige byggematerialer.

Man bgr til enhver tid tilstreebe at opfgre sunde huse pa et handvaerks-
maessigt hgjt niveau.

10
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Lokalplanplanens sammenhang med anden plan-
legning

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de gaeldende kommuneplan-
rammer. Derfor &ndres de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleeg
til kommuneplanen. Tillegget offentligggres samtidig med lokalplanen og
med samme indsigelsesfrist, og kan ses sidst i dette dokument.

Klimatilpasningsplan

| forbindelse med udarbejdelse af klimatilpasningsplanen for Frederiks-
havn Kommune er der lavet en kortlaegning af risiko for oversvgmmelser.
Kortleegningen er foretaget pa et overordnet niveau og skal betragtes som
vejledende.

Kortlaegningen viser, at der er risiko for hgj grundvandsstand pa eller lige
under terr@n. Omradet er beliggende uden for opmarksomhedszonen for
nye planer og projekter hvad angar risiko for hgjvandshandelser fra ha-
vet. Omradet er endvidere beliggende uden for risikoomraderne, der er
angivet i Klimatilpasningsplan 2015 for Frederikshavn Kommune.

Projektet vil med sin effekt pa op til 20 MWp have en positiv pavirkning
i forhold til klimaforandringerne, og vil vaere et vasentligt bidrag til en
fossilfri fremtid. Solcelleanlaegget vil kunne forsyne omkring 6.400 hus-
stande (3.275 kWh pr. husstand) med vedvarende energi, og vil arligt spa-
re miljget for udledning af omkring 9-16.000 tons 0, (430-772 g/kWh).

Lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven)

Safremt projektet gennemfgres med tilskud fra puljerne vedr. teknologi-
neutrale udbud, vil ejere af ejendomme i nerheden have mulighed for at
ansgge om erstatning gennem varditabsordningen (i VE-loven) for evt.
varditab som fglge af en realisering af projektet. Gennemfgres projektet
uden tilskud fra de naevnte puljer, vil der ikke vare mulighed for at an-
sgge om erstatning.

Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer og af kon-
krete projekter (VVM)

Alle lokalplaner (herunder kommuneplantilleeg) skal screenes iht Lov om
Miljgvurdering af Planer og Programmer og af konkrete projekter (VVM).
Miljgscreeningen vedlaegges lokalplanforslaget som bilag.

Frederikshavn Kommune har foretaget en miljgscreening iht. Lov om Mil-
jevurdering af Planer og Programmer og vurderet, at planforslaget ikke er
omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering, da
realiseringen af planerne ikke vurderes at have vasentlige miljgkonse-
kvenser.

1
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Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en tre kilometer bred breemme langs landets kyster,
- for Frederikshavns Kommunes vedkommende Kattegat og Skagerak/Tan-
nisbugten. Indenfor kystnaerhedszonen ma planlaegning for anlaeg i land-
zone kun ske, nar der foreligger en saerlig planlagningsmaessig eller funk-
tionel begrundelse herfor, jf. planlovens §5b, stk 1.

Formalet med kystnaerhedszonen er, at de dbne kyster fortsat kan udgg-
re en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig vaerdi ved at friholde dem for
spredt bebyggelse og anlaeg.

Lokalplanomrddet ligger i kystnaerhedszonen, og det naermeste punkt lig-
ger cirka 800 meter fra kysten. Der skal derfor i forhold til bestemmelser-
ne i Planloven vare en sarlig funktionel eller planmassig begrundelse for
lokalisering af et teknisk anlaeg i omradet, samtidig med at der skal rede-
ggres for den visuelle pavirkning af kystlandskabet.

| forbindelse med afsggningen af en egnet placering til anlaegget, er et
stgrre omrade undersggt for egnede lokaliteter. | den forbindelse er den
ansggte placering valgt ud fra de fglgende kriterier:

+ Arealerne, hvor projektet er placeret, er i kommuneplanen udpeget
som omrade til flersidig anvendelse. Inden for disse omrader skal der
efter kommuneplanens retningslinje 17.5 tages et samtidigt hensyn til
eksempelvis natur, miljg, landskab og rekreative vaerdier samt fortsat
bosatning og erhverv.

+ Placeringen af anlaegget vil kun i meget begranset omfang vare syn-
ligt i landskabet, dels pa grund af afskermende beplantning, det fla-
de terraen, eksisterende bevoksning i omradet samt terraenforskelle
mellem lokalplanomradet og kysten.

« Omradets naerhed til kysten og placeringen i den nordlige del af Dan-
mark medfgrer en meget hgj solindstraling og dermed en hgj strgm-
produktion.

Det fremgar af DMI-Rapport 16-19 "Klimadata Danmark, Kommunale refe-
rencevardier for temperatur, nedbgr og solskin — maneds- og arsvardier
for temperatur, nedbgr og solskin” at Frederikshavn Kommune er Dan-
marks 4. solrigeste kommune med 1883 solskinstimer/ar, mens landsgen-
nemsnittet ligger pd 1.723 solskinstimer/ar.

Foto 1 Udsigt fra Hirtshalsvej over marken vest for lokalplanomrddet. Der er in-
gen visuel kontakt til kysten. De eksisterende graner skaermer for indkig til lo-
kalplanomrddet.

12
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Terrenet i lokalplanomradet er meget fladt. Det ligger lavest mod gst
langs jernebanen, som ligger i kote 3,5 m.o.h. Terrenet stiger svagt mod
vest, hvor hgjeste punkt ved sommerhusomradet nar op i 6,5 m.o.h.

@st for lokalplanomradet falder terreenet svagt mod Albaekvej i kote 1,5
m.o.h. for sd at stige brat pa den gstligste side af sommerhusomradet,
hvor op til 10 meter hgje klitter rejser sig, fér man nar ud til stranden og
vandet.

Lokalplanomradet har en gunstig placering i forhold til nettilslutning, som
vil kunne ske omkring 1.700 meter i vestlig retning fra lokalplanomradet.

Visuelle forhold

Der er generelt meget begranset indsigt til arealet fra Albakvej. Indsigten
begraenses af bebyggelse og eksisterende levende hegn. Lokalplanomradet
er domineret af markdrift og afgreenset mod omgivelserne af levende hegn.

Der er udarbejdet et visualiseringsbilag, som viser, at solcelleanlaegget vil
have meget begranset visuel effekt pa omgivelserne. Der er ingen visuel
kontakt fra projektomradet til kysten og havet, idet de hgje klitter mellem
Albzkvej og havet forhindrer dette. Beplantning gst for Albaekvej skjuler
havet og nasten alle sommerhusene i omrédet gst for Albaekvej. Eksiste-
rende lehegn af grantraer yder allerede idag effektiv afskaermning mod
lokalplanomradets omgivelser.

Solcelleanlegget

Anlaegget bestar af solpaneler som monteres pa markstativer, der opstilles
pa parallelle reekker med ensartet udseende og haldning. Der bliver tale
om paneler pa faste stativer. Solpanelerne far en hgjde pa op til 3,0 meter
over reguleret terraen, afhangigt af endeligt valg af model.

Anlaeggets levetid vurderes til at vaere 30 ar. Nar anlagget er udtjent, bli-
ver det fjernet og arealet reetableres, sa det igen kan anvendes som land-
brugsjord.

Ud over solcellerne etableres det for driften ngdvendige antal tekniske
smabygninger i omradet. Teknikbygningerne har en maksimal bygnings-
hgjde pa 3,5 meter, og alle kabler fgres som jordkabler.

Der etableres i omegnen af 20 invertere og 1 transformer pr. hektar. Inver-
terne omdanner jaevnstrgmsproduktionen fra panelerne til vekselstrgm ,
og transformerne transformerer strgmmen op til et hgjere spandnings-
niveau.

Foto 2 Udsigt mod lokalplanomrddet fra klitterne gst for Albaekvej. Man kan se
sommerhusene, som putter sig mellem klitterne, og kan konstatere, at der ikke
er visuel kontakt fra klitter til lokalplanomrddet.

13
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Indenfor byggefeltet etableres desuden en container til opbevaring.

Arealet pataenkes vedligeholdt ved sommerafgraesning med far, og til det
formal opfgres en opsamlingsfold, hvor dyrene samles i forbindelse med
flytning af dyrene. Se kortbilag C

Afskermende beplantning og hegning

Ved realisering af solcelleanlaegget skal der etableres supplerende be-
plantning, som skal afskarme solcelleanlaegget yderligere mod omgivel-
serne. Den afskaeermende bevoksning skal holdes i en minimumshgjde som
svarer til solcellepanelernes maksimale hgjde pd 3 meter.

Den afskarmende beplantning etableres som 3-rakket levende hegn, op-
bygget med traetyper/-arter, der harmonerer med det, der er beskrevet i
lokalplanen for sommerhusomradet. Her er listet arter som Eg, Havtorn,
Skovfyr, Grapil, Hvidtjgrn, Klitrose, Blagrgn rose og Hunderose.

De levende hegn holdes generelt nede i samme hgjde som solcellerne for
ikke at skygge pa dem. Mod nord kan de vokse sig hgjere, og kan derfor
skaerme yderligere fra denne vinkel.

Figur 1 Principsnit, som viser hvordan solcelleanlegget afskaermes og indhegnes

Foto 3 Granhegnet langs lokalplanomrddets vestlige afgraensning, delvist
transparent.

4
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Solcelleanlaegget indhegnes desuden med trddhegn af sikkerhedsmaessige
arsager. Tradhegnet placeres pa indersiden af det levende hegn. Hegnet
skal have sa store masker, at det tillader mindre dyr at passere omradet.

Rekreative veerdier

Lokalplanomradet er afskeermet mod sommerhusomradet mod vest af et
®ldre granhegn bestdende af en raekke traeer. Mod den ubebyggede ud-
stykning mod nord er der blandet bevoksning, hvoraf en del er selvsaet.

Der er ikke visuel kontakt mellem golfbanen nord for lokalplanomradet
og byggefeltet, hvorpa der skal opf@res solceller. Hgje graner skarmer for
indkig til lokalplanomradet, og solcellerne vil i worst case, maksimal hgj-
de pa 3,0 meter, ikke veere sa hgje, at de kan ses over granerne.

Illustration 1 Teoretisk visualisering. Udsigt mod syd over udstykket sommerhusomrdde. Billedet er taget hvor den asfal-
terede del af Musvdgevej ender. Den endnu ikke bebyggede udstykning er flere steder ved at springe i skov, og den eksi-
sterende bevoksning vil skaerme for solcelleanlaegget. Solcellepanelerne er tegnet op foran beplantningen for at vise deres
placering i fotovinklen, idet de ellers ikke vil vaere synlige.

Illustration 2 Teoretisk visualisering. Udsigt mod sydvest fra gofbanen nord for lokalplanomrddet. Bevoksning af hgje gra-
ner skaermer for indsigten til lokalplanomrddet. Solcellepanelerne er tegnet op foran beplantningen for at vise deres pla-
cering i fotovinklen, idet de ellers ikke vil vaere synlige.
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Naturbeskyttelse

Hedarealer

Dele af lokalplanens areal er udpeget som hede efter naturbeskyttelses-
lovens §3, se foto 4 og kortbilag B. Begge hedearealer fremstar som dben
fyrreskov med spredte graesbevoksede dbninger. Det nordgstligste omra-
de er vandlidende.

Bebyggelse og anlaeg inden for lokalplanomradet skal placeres saledes, at
de beskyttede omrader ikke bergres. Der holdes en afstand til de §3-be-
skyttede omrader, svarende til 2 gange hgjden pa solcellepanelerne. Rea-
lisering af lokalplanen forudsaetter derfor ikke dispensation fra naturbe-
skyttelsesloven.

Skovbyggelinjen

Hele lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinie pd 300 m skovbe-
voksede arealer og ma ikke bebygges uden dispensation fra Frederikshavn
Kommune efter naturbeskyttelseslovens § 17. Idet projektet kraever tilla-
delse efter Planlovens § 35 stk. 1, gelder forbuddet mod placering af sol-
cellerne ikke her (NBL § 17 undtagelsesbestemmelse stk. 2 nr. 5)

Natura 2000

Det vurderes, at de aktiviteter, lokalplanen muligggr, ikke kan pavirke Na-
tura 2000 omrader, hvoraf na@rmeste ligger mere end 1,5 kilometer fra lo-
kalplanomradet. Der er derfor ikke udarbejdet en konsekvensvurdering i
henhold til habitatdirektivet.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomrddet, og
lokalplanen vurderes ikke at have vaesentlig negativ pavirkning pa even-
tuelt forekommende bilag IV-arter som f.eks. padder og markfirben, idet

Foto 4 Det nordgstligste hedeareal set fra traktorsporet, som gdr igennem lo-
kalplanomrddet.
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lokalplanen ikke bergrer sger eller vandhuller. Solcelleanlaegget etableres
primart pd markarealer, som ikke er egnede levesteder for bilag IV-arter.
Selvsdet opvaekst uden for hedearealerne ryddes inden etablering af an-
legget.

Beskyttede arter

Nord for det registrerede hedeareal er der registreret bakkegggelilje samt
plettet gggeurt. Dette areal friholdes, da alle orkideer er fredede mod be-
skadigelse eller fjernelse fra deres voksested. Se kortbilag B.

Fredskov

Inden for lokalplanens nordlige del er et bevokset omrade, se kortbilag B.
| forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplanen har Miljgstyrelsen
konstateret arealet fredskovspligtigt. Omradet med fredskov, skal anven-
des i overensstemmelse med skovlovens bestemmelser og ma kun anven-
des til opstiling af solceller, sdfremt der fra Miljgstyrelsen opnds godken-
delse til dette efter skovloven samt landzonetilladelse fra Frederikshavn
Kommune efter Planlovens § 35".

Kommuneplanens retningslinjer

Saerligt veerdifuldt landskab - Rimmer og dobber

Udpegningen af arealerne som serligt vaerdifuldt landskab er foretaget pa
grund af forekomster af Rimmer og Dobber, fordelt pa forskellige lokalite-
ter i et stgrre omrade.

Retningslinjen for rimmer/dobber i kommuneplanen indeholder bestem-
melse om at omrdder med rimmer og dobber er udpeget for at bevare og
give mulighed for at opleve den sarlige landskabskarakter, som omra-

Foto 5 Udsigt fra sommerhusomrddets udstykning, pd stedet, hvor der bliver
etableret en ny stiforbindelse til Hirtshalsvej.
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Kort 3 Af kortet fremgdr kirkebeskyttelseszonen omkring Kort 4 Af kortet fremgdr kirketdrnets grad af synlighed i
Aibaek Kirke. landskabsbilledet, som det blev regisistreret ved indgdelse
aftale om sikring af kirkens omgivelser i 1981.

Foto 6 Udsigt mod sydvest fra Albakvej, umiddelbart syd for nr. 149

Omtrentlig placering af Albak Kirke Solcelleanlaeggets sydlige afgraensning

Foto 7 Udsigt mod syd langs jernbanen, set fra overskaringen pd Hirtshalsvej

Kirketdrn, Albaek Kirke
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derne har. Derfor skal det sa vidt muligt undgas, at der foregdr en over-
plgjning, tilgroning og tilplantning inden for omrdderne. Udpegningen er
alene vejledende. Rimmer og dobber skal forsgges bevaret, der hvor de
endnu kan ses i landskabet, uanset om de er medtaget i den vejledende
kortudpegning.

Det omrdde, hvor solcelleanlaegget gnskes placeret, rummer opdyrkede
arealer, hvor det oprindelige rimme-, dobbelandskab er udvisket. Omra-
det er domineret af markdrift afgreenset af levende hegn. | omrader uden
markdrift ses rester fra sandflugt. Det er vurderet at etablering af solceller
i omradet ikke vil vaere i konflikt med udpegningen.

Kirkebeskyttelseszone

Dele af lokalplanomré&det er omfattet af beskyttelseszonen omkring Albaek
Kirke. Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der ikke opfg-
res bygninger, tekniske anlaeg m.v., medmindre det er sikret, at hensynet
til kirkernes betydning som monumenter i landskabet og landsbymiljget
ikke herved tilsidesaettes.

| Kommunenplanen er udpeget en kirkebeskyttelseszone omkring Albak
Kirke, som er vaesentlig mere omfattende end kortgrundlaget for den op-
rindelige aftale om sikring af kirkens omgivelser. Dengang, blev der ikke
registreret synlighed vest for jernbanen, pa det sted hvor der nu gnskes
lokalplanlagt for en solcellepark.

Visuel pdvirkning

Kirketdrnet p& Albaek Kirke er ikke synligt fra projektomradet. Det kan
anes, nar man ser mod syd langs skinnerne ved jernbaneoverskaringen
pa Hirtshalsvej syd for lokalplanomradet, som vist pa foto 7.

N&r man kommer kgrende pa Albakvej i sydlig retning mod rundkgrslen,
er der ikke en markant oplevelse af kirketdrnet, og dette vil ikke opleves i
samspil med solcelleanlaegget. Se foto 6.

Det vurderes, at solcelleanlagget ikke vil forstyrre Albak Kirkes betydning
som monument i landskabet, og dermed er kommuneplanens retningslin-
jer for kirkebeskyttelseszonen overholdt.

Foto 8 Afvandingskanal i lokalplanomrddet.
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Infrastruktur og forsyning

Afledning af overfladevand

Grundvandsstanden i lokalplanomradet er hgj, mindre end 1 meter un-
der terreen. Den generelle afstrgmning af grundvand sker i retningen fra
vest mod gst, ud mod havet. Terr@nkote er i vestlige dele af omradet cirka
kote 6 faldende mod gst til cirka kote 3. Der er forholdsvis fa draenkana-
ler i omrader, de fremstar darligt vedligeholdte, men afleder fortsat vand.

| forbindelse med projektet bevares og vedligeholdes alle de eksisterende
drengrgfter.

Ved at bevare og vedligeholde de eksisterende draengrgfter vil der ikke ske
@&ndringer i afvandingsforholdene i forbindelse med projektet. | forbin-
delse med pilebevoksningen fjernes, er det sandsynligt, at afstrgmningen
fra arealet vil blive stgrre i sommermanederne, hvor nedbgren er mindst,
men der vil ikke vaere a&ndringer i vintermanederne, hvor den stgrste ned-
bgrsmangde falder, idet pilen ikke bruger vand uden for vakstsaesonen.

Projektet etableres i en periode af aret hvor omradet er tgrt. Under etab-
lering og drift af projektet belastes arealet ikke mere end hvad alminde-
lig markdrift belaster. Hvis der under etableringsfasen opdages skader pa
eksisterende draengrgfter, vil disse skader blive udbedret.

Safremt der skal slgjfes grgfter i omradet, vil dette kraeve ansggning til og
tilladelse fra Frederikshavn Kommune.

Vandforsyning og spildevand
Lokalplanomradet er ikke tilsluttet vandforsyning og omradet er ukloakeret.

Renovation
Opbevaring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til gel-
dende regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pd www.forsyningen.dk.

Stgjforhold
Solcelleparker er ikke sarskilt reguleret i forhold til stgj, men er omfattet
af Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

| forbindelse med etableringsfasen kan der vare stgj fra bygge- og an-
leegsarbejdet.

Solcellerne i sig selv afgiver ikke stgj i driftsfasen. Anlaeg, der er udstyret
med invertere kan indeholde blasere, der afgiver stgj i lighed med den
stgj, blaeseren i en computer afgiver.

Det forventes, at solcelleanlaegget ikke vil give anledning til vaesentlige
stgjgener uden for anlaeggets arealer. Hvis der mod forventning skulle
komme klager over stgjen, vil der blive taget udgangspunkt i Miljgstyrel-
sens vejledende stgjgranser.

De vejledende stgjgraenser i sommerhusomrader, offentligt tilgaeengelige
rekreative omrader samt sarlige naturomrader er 40 dB (A) mandag-fre-
dag kl 07-18 samt Igrdag kl o7-14. Pa alle andre tidspunkter er den vejle-
dende stgjgraense 35 dB (A).

Dyrehold

Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet kan afgraesses med far. Til det
formal kan etableres mindre laeskure, men ikke permanente stalde mv.
Der etableres en opsamlingsfold i den sydligste del af lokalplanomradet.

Dyrehold reguleres i henhold til bekendtggrelsen om ikke erhvervsmaes-
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sigt dyrehold. £ndring eller udvidelse af dyrehold, stalde, ggdningsop-
bevaringsanlaeg og lignende skal anmeldes til Frederikshavn Kommune.

Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes ad privat vej fra eksisterende tilslutning til
Hirtshalsvej efter aftale med Frederikshavn Forsyning, som er grundejer af
bade lokalplanomradet og den lille matrikel hvorover tilkgrslen sker. Den
aftalte vejadgang tinglyses p& matrikel 18 t Albak, Rabjerg. Det er des-
uden aftalt, at Forsyningen skal kunne anvende kgrevej gennem lokalpla-
nomradet for adgang til matrikler nord for lokalplanomradet.

Trafik til lokalplanomréadet vil i driftsfasen veaere meget begranset, og
mindre end tilfaeldet er idag, hvor der er landbrugsdrift pa arealet. Trafik
vil forega i forbindelse med tilsyn og vedligehold.

Hirtshalsvej er klassificeret som en overordnet trafikvej (gennemfartsvej),
som skal sikres en hgj fremkommelighed. Umiddelbart gst for overkgrslen
til Hirtshalsvej, i en afstand pa cirka 20 meter, er der en jernbaneover-
kgrsel pa Hirtshalsvej. Det er Banedanmark som varetager vurderinger af
trafiksikkerheden ifm. jernbaneoverkgrsler. Banedanmark anbefaler, som
hovedregel, at egentlige vejtilslutninger opnar en afstand pa mindst 35
meter til jernbaneoverkgrsler og mindst 20m for overkgrsler til enkelte-
jendomme. Sdledes anbefaler Banedanmark, at hvis overkgrsel benyttes
af mere end 1 kgretgj i dggnet, bgr Banedanmark foretage en sikkerheds-
maessig vurdering.

| forbindelse med etablering og nedtagning af solcelleanlaegget vil der
vaere en gget trafik til omradet. Det vil i forbindelse med den videre plan-
legning blive aftalt, hvorledes trafikken til og fra omradet skal afvikles i
etablerings- og nedtagningsfasen.

| forbindelse med etablering af solcelleanlagget anlaegges en ny stifor-
bindelse mellem sommerhusomradet nordvest for lokalplanomradet og
Hirtshalsvej. Stien etableres langs lokalplanomrddets vestlige og sydli-
ge afgraensning mellem eksisterende granhegn og det nye afskermende
hegn omkring solcellerne.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal vaere opmarksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger, dranledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der dekker det pagaldende omrade.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse tinglyst fglgende servitutter pa lo-
kalplanomradet:

01.04.1891 — Dok. om opstemning af vand
*  29.06.1931 — Dok. om ekspropriation/forelgbig

*  26.05.1939 — Dok. om udsigt mv. (oversigtsarealer ved Jernbaneover-
skaring)

11.04.1964 — Dok om adgangsbegransning mv. (adgangsbegransning
til Hirtshalsvej)

14111974 — Dok. om byggelinier mv.
* 14.04.1989 — Dok. om naturgas/anlaeg mv.
27.12.1993 - Dok. om anvendelse samt afhandelse m.v.
+ 22.10.1998 - Dok.om forsynings-/aflgbsledninger mv.
28.09.2005 — Dok. om kabelanlaeg for ENV NET A/S

Indenfor lokalplanomradet er registreret to elledninger, som passerer lo-
kalplanomradet i fra gst til vest og desuden en gasledning, som bergrer
den sydligste del af lokalplanomradet.

Der tages hensyn til elledningerne ved at justere pd afstanden mellem
rekkerne af paneler, og servitutarealet omkring gasledningen friholdes.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter
samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen galdende og servitutterne
skal aflyses.

Bonusvirkning af bestemmelser i lokalplanen

Efter planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for et omrdde, der skal blive
i landzone, indeholde bestemmelse om at lokalplanen erstatter de tilla-
delser efter lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggrelse.

Bestemmelsen giver hjemmel til den sdkaldte bonusvirkning af lokalpla-
ner for sa vidt angdr landzonetilladelser til etablering af anlaeg som be-
skrevet i lokalplanen og opfgrt efter principperne vist pa bilag B, C og D.
Det endelige projekt optimeres indenfor lokalplanens rammer.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 i Lov om
Planlaegning, som er ngdvendige for lokalplanens gennemfgrelse.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning

For at lokalplanen kan virkeligggres, kraeves der en raekke anmeldelser,
tilladelser og dispensationer i henhold til anden lovgivning end Planloven.
Behandlingen af disse vil sa vidt muligt ske sidelgbende med planlagnin-
gen, saledes at diverse tilladelser og dispensationer foreligger umiddel-
bart efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Landbrugsloven

Forinden lokalplanomradet kan anvendes til opstilling af solceller kraeves
enten tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten, jf. Landbrugslovens §6,
en tilladelse til opstilling af solceller gennem lov om planlaegning jf. Land-
brugsloven 811 stk. 2 eller tilladelse til forpagtning af arealet til opstilling
af solceller jf. landbrugslovens §28 stk. 2.

Miljg- og Fgdevareministeriet har den 17. januar 2019 meddelt tilladelse til
at Frederikshavn Forsyning Erhverv A/S kan erhverve landbrugsejendom-
men matr.nr. 170, Albak, Rabjerg til brug for etablering af et solenergian-
leg. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes indenfor 3 ar. Tilladel-
sen er meddelt pa vilkar af, at der tinglyses deklaration pa arealerne, der
sikrer at safremt anvendelsen til solenergianlag ophgrer, skal arealet ryd-
deligggres og afhandes efter landbrugslovens regler inden 1 ar.

Arealet er i dag ejet af Frederikshavn Spildevand A/S. Der er i forbindel-
se med at den tidligere Skagen Kommune kgbte arealet til brug for ud-
leegning af slam fra Albak Renseanlag tinglyst en lignende deklaration,
om afhandelse efter endt anvendelse af arealet til udlaegning af spilde-
vandsslam.

Museumsloven

| fglge museumslovens § 27 skal eventuelle fund i forbindelse med jord-
arbejder straks meldes til rigsantikvaren, der kan beslutte om arbejdet
skal indstilles indtil en naermere undersggelse er foretaget. Rigsantikva-
ren kan tillige kraeve arbejdet indstillet eller forundersggelser foretaget.

Skovloven

For at fredskovsarealet, der ligger inden for lokalplanomradets afgraens-
ning kan anvendes til opstilling af solcelleanlaeg m.v., kraeves ophavelse
af fredskovspligten efter Skovlovens § 6 eller en dispensation efter
skovlovens § 38. En evt. rydning af det naevnte skovareal kraever desuden
anmeldelse og screening efter Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 16, samt lovens bilag 2, punkt 1d "Nyplantning og rydning af
skov med henblik pa omlagning til anden arealudnyttelse".

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er offentlig bekendtgjort, ma der ikke — retligt eller fak-
tisk - etableres forhold inden for lokalplanomradet, der er i strid med lo-
kalplanens bestemmelser, jfr. planlovens § 18. Lovlig udnyttelse af eksi-
sterende ejendomme kan dog fortsaette uandret.
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Lokalplanbestemmelser

| henhold til bekendtggrelse nr. 287 af 16.04.2018 - med senere &ndrin-
ger - fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte
omrade.

§1.

Formal

Lokalplanens formal er,

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5

1.6

1.7

§ 2.

2.1

2.2

§3.

3.1

3.2

3.3

3.4

at fastlegge omradets anvendelse til tekniske anlaeg

at muligggre etablering af solcelleanlaeg, og de for anlaeggets drift
ngdvendige installationer, til elproduktion

at muligggre, at omradet vejbetjenes fra Hirtshalsvej
at angive en overordnet disponering af omradet

at sikre, at anlaegget gennem placering og udformning tilpasses
naeromradet og den beskyttede natur samt indpasses optimalt i
landskabet

at muligggre indhegning af omradet af sikkerhedsmaessige drsager
og for eventuel afgraesning med husdyr

at sikre, at omradet reetableres, nar elproduktion fra solceller op-
hgrer

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter
matr.nr. 170 Albaek, Rabjerg.

Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Arealanvendelse (kategorier)

Inden for omradet ma der etableres solcelleanlaeg med tilhgrende
tekniske installationer, som invertere, teknikbygninger, transfor-
merkiosker og koblingsstationer, vejanlag, indhegning, laeskure
og beplantning m.v.

Arealer, der ikke anvendes til de i 3.1 na@vnte anlaeg, ma kun an-
vendes til landbrug eller henligge som natur.

Arealer, der pa Kortbilag B er angivet som fredskov, skal anvendes
i overensstemmelse med skovlovens bestemmelser og ma kun an-
vendes til opstilling af solceller, safremt der fra Miljgstyrelsen op-
nas godkendelse til dette efter skovioven samt landzonetilladelse
fra Frederikshavn Kommune efter Planlovens § 35.

Solceller og gvrige tekniske anlaeg fjernes og arealet skal reetable-
res som landbrugsareal for anlagsejers regning, senest et ar efter
at elproduktionen fra solcellerne er ophgrt. Dette skal ske uden
udgift for Frederikshavn Kommune.
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§ 4.

§ 5.

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

§7.

71

7.2

26

Udstykning

Ingen bestemmelser.

Bebyggelsens placering og omfang

Solcelleanlaegget skal placeres inden for byggefeltet, som er vist
pa kortbilag B og efter princippet vist pa kortbilag C. Med "i prin-
cippet"” menes, at solcelleanlaeggets elementer kan flyttes i for-
bindelse med den endelige projektering, men at raekkernes ret-
ning ligger fast.

Solcellerne, bygninger og tekniske anlaeg skal opstilles med en
minimumsafstand til registrerede hedearealer pa mindst 2 gange
totalhgjden pa anlaegget.

Ved opstilling af anlaegget skal servitutbelagte arealer omkring
distributionsledninger respekteres.

Smabygninger som transformerkiosker, koblingsstation, opbeva-
ringscontainer, laskure til greessende dyr, m.v. ma opfgres inden-
for byggefeltet som vist pd kortbilag B.

Solcellepanelerne skal monteres pa stativer med fast haldning
som pa principtegning bilag D.

Panelerne og ma have en maksimal hgjde pa 3,0 meter, malt fra
reguleret terreen ved de enkelte solpaneler.

Smabygninger ma have en maksimal hgjde pa 3,5 meter. Det sam-
lede bebyggede areal af mindre bygninger ma ikke overstige 300 m2.

Lokalplanens omrader ma herudover ikke bebygges.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Solcellepanelerne skal fremstd ensartede med hensyn til materia-
ler, haeldning og retning pa raekkerne.

Solcellerne skal antirefleksbehandles saledes, at refleksgener for
omkringboende og trafikanter minimeres.

Smabygninger skal fremstd med materialernes naturlige overflade
eller males i farver inden for jordfarveskalaen.

Skilte ma ikke opsattes uden Frederikshavn Kommunes tilladelse.

Der ma ikke etableres permanent belysning af anlagget.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved tilsaning, beplantning eller lignende
gives et ordentligt udseende, eller henligge som natur.

Langs lokalplanens afgraensning, udlaegges areal til et tre-raekket
beplantningsbalte som vist pa Kortbilag B samt i visualiseringsbi-
laget. Baltet skal tilplantes og vedligeholdes med forskellige trae-
sorter som vist i princippet i lokalplanredeggrelsen.

Hjemmehgrende arter:

Ved hjemmehgrende arter for-
stas: Eg, Havtorn, Skovfyr, Gra-
pil, Hvidtjgrn, Klitrose, Blagrgn
rose, Hunderose,

Bjergfyr, Hybenroser og Gy-
vel er at finde mange steder i
omradet, men disse arter an-
ses som landskabsukrudt i stil
med Kaempe Bjgrneklo.
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7.4

7.5

7.6

1.7

8.1

8.2

§o.

9.1

9.2

§ 10.

10.1

Hegn mod skel skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med trddhegn pd indersiden med en maksimal hgjde
pa 2 meter. Tradhegnet skal have en maskestgrrelse som tilla-
der mindre dyr at passere lokalplanomrddet. Ved opsatning af
tradhegn skal det tilsigtes at sikre det naturlige dyrelivs adgang
til arealer, der ikke skal anvendes til solcelleanlaeg. Saledes skal
det nordligste af de beskyttede naturarealer og fredskovspligtige
arealer vist pd lokalplanens kortbilag B (i tilfaelde af at der ikke
opsattes solceller pa fredskovsarealet) sgges friholdt for indheg-
ning.

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. Inden for
lokalplanens omrade i gvrigt ma der ikke ske terreenreguleringer
ud over + 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted

Der ma holdes dyr til ngdvendig afgraesning pa hele lokalplanom-
radet. Der mad opfgres mindre laeskure til dyrene. Laskurene ma
have en maksimal hgjde pd 3 meter.

Der ma opfgres en indhegnet opsamlingsfold til graessende
far, som vist pa kortbilag C.

Miljgforhold

Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet ma give anledning
til vaesentlige stgjgener. Miljgstyrelsens vejledende graensevardi-
er for ekstern st@gj danner baggrund for afggrelser herom.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anlaeg,
skal arbejdet standses, og kommunen underrettes i henhold til
lov om forurenet jord, § 71.

Veje og stier

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske via eksisterende til-
slutning fra Hirtshalsvej som vist i princippet pa Kortbilag B. Med
"i princippet” menes, at vejen godt kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med fastlaeggelsen af den endelige vejstruktur.

Der udlaegges areal til en 4,0 m bred sti som vist i princippet pa
Kortbilag B. Stien anlagges med en stibelagning pa mindst 3,0 m
og rabat til hver side. Med "i princippet” menes, at stien kan flyt-
tes nogle meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af
stiforlgbet. Tilslutningen til andre stier og veje vil finde sted som
vist pa bilaget.

Parkering

Inden for lokalplanomradet skal etableres mindst 2 parkerings-
pladser, som skal anlaegges i grus eller graes. Der skal etableres
vendeplads/mangvreareal i tilknytning til parkeringspladserne.
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1.2

§ 12,

§ 13.

13.1

13.2

13.3

§ 14.

4.1

§ 15.

15.1

15.2
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Tekniske anlaeg

Der forudsaettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sik-
ring mv. af forsyningskabler og -ledninger.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.

Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Betingelser for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr ejendommens ubebyg-
gede arealer er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens punkt 7.2.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r tilhgrende vejanlaeg er
udfgrt jf. lokalplanens bestemmelse 9.1.

Inden solcellerne kan sattes i drift, skal omrddet vaere ryddet for
byggeaffald.

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1i lov
om planlagning, som er ngdvendige for lokalplanens gennem-
fgrelse i forhold til de i bestemmelserne § nr.: 3, 5,7, 8 9 0g 10
angivne forhold og arealanvendelsesforhold vist pa kortbilag B.
Tilladelser efter anden lovgivning i henhold til lokalplanens be-
stemmelse nr. 15 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

Tilladelser fra andre myndigheder

Forinden lokalplanomrddet kan anvendes til opstilling af solcel-
ler kraeves enten tilladelse til ophaevelse af landbrugspligten, jf.
Landbrugslovens §6, en tilladelse til opstilling af solceller gennem
lov om planlaegning jf. Landbrugsloven §11 stk. 2 eller tilladelse til
forpagtning af arealet til opstilling af solceller jf. landbrugslovens
§28 stk. 2.

Forinden arealer, der pa kortbilag B er angivet som fredskov, kan
anvendes til opstilling af solcelleanleeg m.v., kraves ophavelse
af fredskovspligten efter Skovlovens § 6 eller en dispensation ef-
ter skovlovens § 38. En evt. rydning af det navnte skovareal krae-
ver desuden anmeldelse og screening efter Lov om miljgvurdering
af planer og programmer § 16, samt lovens bilag 2, punkt 1d "Ny-
plantning og rydning af skov med henblik pa omlagning til anden
arealudnyttelse".
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16.1

16.2

§ 17.
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17.2

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter

Lokalplanomradet vejbetjenes ad privat vej fra eksisterende til-
slutning til Hirtshalsvej. Vejadgang tinglyses p& matrikel 18 t AI-
baek, Rabjerg, saledes, at kgretgjer til brug for etablering, drift,
vedligehold og nedtagning af solcelleanlaegget, kan foretage kgr-
sel til og fra Hirtshalsvej.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfg@rer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlag der er indeholdt i planen.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespdtegning

Forslag til lokalplan er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 26. juni 2019
i henhold til planlovens §24.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 27. november 2019 i henhold til
planlovens § 27.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den
6./12.-2019.
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Kortbilag A Matrikelkort

Albzk, Rabjerg

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, © Frederikshavn Kommune

Lokalplan
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Solcelleanlaeg nord for Albaek
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Kortbilag B Arealanvendelse

grussti

Lokalplan
SKA.T.11.04.01

Solcelleanlaeg nord for Albaek
Mélforhold ca 1:6.000
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© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, © Frederikshavn Kommune

43






Lokalplan SKA.T.11.04.01 Solcelleanlag nord for Albxk e Z/ag

Kortbilag C Principiel bebyggelsesplan
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Bilag D Principtegninger paneler og stativer
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For at kunne vurdere den visuelle pavirkning fra de
planlagte solceller nord for Albak, er de visualiseret
fra det omgivende landskab.

Visualiseringerne er udarbejdet pa fotos af de eksiste-
rende forhold, og billederne viser eksempler pa hvor-
dan anlaegget kan komme til at se ud. Lokalplanen
fastlaegger ikke endeligt valg af teknologi, men visua-
liseringerne viser den maksimale udbredelse og hgjde
pa panelerne. Smabygninger er ikke visualiseret.

Metode

De anvendte fotografier til visualiseringerne er optaget
med digitalt 24 x 36 mm kamera med 24 mm brand-
vidde. Fotopunkterne er fastlagt ved maling af GPS-
koordinater. Fotografierne er optaget i marts 2019.

Alle visualiseringer er udfgrt i programmet WindPro
3.3.213, hvor hver enkelt visualisering er kontrolleret
ud fra kendte elementer i landskabet. Det drejer sig
isaer om eksisterende bevoksning, bygninger og sen-
demast.

Ideel betragtningsafstand

For at visualiseringerne skal vaere sammenlignelige, er
alle foto gengivet i samme forstgrrelse - 5,1 gange ne-
gativets stgrrelse. Det giver, ved en printet Ay-udgave
af notatet, en ideel betragtningsafstand pa cirka 26
cm. Den ideelle betragtningsafstand, er den afstand
som bedst gengiver den oplevelse man vil have pa ste-
det.

Opstillingsmgnster

Byggefeltet er trukket 10 meter tilbage fra lokalpla-
nens afgrensning mod vest, idet der skal vaere plads
til bade en ny sti og supplerende afskeermende be-
plantning. Desuden er panelerne trukket 6 meter til-
bage fra lokalplanens gvrige afgraensning, saledes at
der er plads til beplantning og kgrevej.

P3 visualiseringerne er vist solpaneler spredt i hele
byggefeltet. Der er ikke vist afskeermende bevoksning.
Dette er undladt for at gengive 'worst case' i den peri-
ode, hvor den afskarmende beplantning ikke er vok-
set til.

| bilaget er vist eksisterende forhold samt visualisering
af solpaneler opstillet i gst-vest-vendte raekker med
fast haeldning (fixet tilt) pa 25 grader. Solpanelerne nar
op i maksimalt 3,0 meters hgjde.

Sidst i dokumentet vises en illustration af effekten
af afskeermende bevoksning samt princip for afskaer-
mende beplantning.

Bilag E Visualiseringer

Visualiseringspunkter

Solcelleparken er visualiseret pa billeder optaget ved
projektomradet i marts 2019. Visualiseringspunkterne
er afstemt med Frederikshavn Kommune, og de ud-
valgte standpunkter er markeret pa kortet.

1. Jernbaneoverskaring. Udsigt mod nord fra Hirts-
halsvej

2. Ribakvej. Udsigt mod nordvest fra Albaekvej.

3. Sommerhusudstykning. Udsigt mod syd langs ek-
sisterende graner, pa stedet hvor der etableres
ny stiforbindelse mellem sommerhusomradet og
Hirtshalsvej.

4. Sommerhusomrdadet. Udsigt mod gst fra sving pa
Musvagevej, hvor der er fri sigt over markerne vest
for lokalplanomradet.

Kort over visualiseringspunkter
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1 Jernbaneoverskaering, Hirtshalsvej Eksisterende forhold

Eksisterende stiforbindelse fra
sommerhusomradet til Hirtshalsvej

Fixet tilt 3,0 meter

Udsigt mod nord fra jernbaneoverskaeringen ved Hirtshalsvej lige afgaensning fra sommerhusomradet til Hirtshalsvej.

Afstand til byggefelt: 150 meter.
Ved anlaeg af solcelleparken ryddes energipil og avrig

Man ser mod nord langs eksisterende sti gennem energipilen. opvaekst i omradet, bortset fra de §3 beskyttede arealer og en
Stien vil fremadrettet kun veere til radighed for ejer af jorden, buffer pa to gange anlaegshgjden omkring disse.
idet der bliver anlagt en ny sti langs solcelleanllaeggets vest-
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2 Albaekvej

Synlige solceller, inden
afskeermende bevoksning er
vokset til

Udsigt mod nordvest fra Albakvej, syd for Albzkvej 149
Afstand til byggefelt: 400 meter.

Bevoksning af forskellig karakter skaermer for en stor del af
indsigten til lokalplanomradet, men ved fotostandpunktet er
der en kort overgang indsigt til lokalplanomradet. Man ser ud

Eksisterende forhold

Albzekvej 149

Fixet tilt 3,0 meter

over abne mark mod jernbanen. Pa de eksisterende forhold
kan man se energipilen pa den vestlige side af jernbanen.
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3 Udstykning, sommerhusomradet B

Udsigt mod syd fra sommerhusudstykningen nord for
lokalplanomradet.

Afstand til byggefelt: 35 meter.

Panelerne er visualiseret pa en baggrund, hvor de hgje en-
ergipil er fjernet. Visualiseringen skal vise panelernes hgjde
i forhold til eksisterende levende hegn af graner mod som-

52

merhusomradet mod vest, for afskaermende beplantning er
etableret. Den ny sti til Hirtshalsvej vil blive etableret mellem
eksisterende beplantning og et nyt levende hegn, saledes, at
man vil bevaege sig i en gren korridor. Som det ses pa eksister-
ende forhold, er energipilen vaesentlig hgjere end solcellean-
leegget vil veere.
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Udsigt mod ost fra Musvagevej i sommerhusomradet
Afstand til byggefelt: 470 meter.

Udsigt over omradet vest for lokalplanomréadet fra sving pa
Musvéagevej. De eksisterende graner, som star langs lokalpl-
anomrdadets vestlige afgraensning, skeermer for en stor del af

Eksisterende forhold

Fixet til 3,0 meter

indsigten til omradet. Her kan panelerne anes, idet den nye
afskaermende beplantning ikke er medtaget pa visualiseringen.
Der er ingen visuel kontakt til havet ast for lokalplanomradet.
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Afskaermende bevoksning

Solpaneler
max. hgjde 3,95 meter

Levende hegn 4 meter

Figur 1 lllustration, som viser princippet for afskaeermende oksningen bliver, des tzettere bliver den, og den afskaeermende
bevoksning. Her er tale om et lehegn med en hgjde pa op til 4 effekt gges tilsvarende.
meter, markeret som en stiplet linje pa billedet. Jo aldre bev-

Figur 2 Principsnit, som viser princip for opstilling af faste
paneler. Den afskaermende beplantning tilpasses det aktuelle
valg af paneler, saledes at hgjden pa bevoksningen svarer til
panelernes hgjde.
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