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Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pd en sammenlagning af
bestemmelserne for tre tidligere lokalplaner SKA.12-s5.10, SKA.37-5.10 og
SKA.205-S.

Lokalplanen har vaeret fremlagt til offentlig debat i perioden fra den 11.maj
2011 - 6.juli 2011.

Lokalplanen kan erhverves i Kommunens Borgerservice i Frederikshavn,
Skagen og Saby og kan ses pad bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og
Saeby eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen:
www.frederikshavn.dk

Henvendelser vedrgrende lokalplanen skal rettes til:

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn

E-mail: tf@frederikshavn.dk
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der md bygges boliger, erhvery,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og par-
keringsforhold og eventuelle forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i
brug. Sadanne forudsaetninger kan f.eks. dreje sig om etablering af af-
skermningsforanstaltninger eller tilslutning til fellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foreta-
ges &ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller
ved andret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen.

En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der medfgrer handlepligt
for grundejerne, og man kan af samme grund ikke se af planen, hvornar
en given foranstaltning eventuelt gennemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlagning” (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere &ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning saettes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlaegning.

Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og sommerhusomrade sker
ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse
Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlagning, der foregar i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner vaere fremlagt i mindst 8 uger, inden planen kan vedtages
endeligt af Byradet.

Vedtagelse

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en @ndring af
kommuneplanen i form af et tilleeg til kommuneplanen.

Plansystemdk.dk
Nar Byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver den offentliggjort
i Plansystemdk.dk.



Lokalplan SKA.S.11.10.01 e Hvad er en lokalplan?

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et set kortbilag

Redeggrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pdgaeldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra grundejerforenin-
gen, om et faelles plangrundlag for sommerhusomradet ved Musvagevej.
Omrddet har tidligere veaeret dakket af tre lokalplaner: SKA.12-s.10, SKA.37-
5.10 og SKA.205-S.

Lokalplanens formal og indhold
Med udgangspunkt i de tre eksisterende lokalplaner, er det formalet at
skabe et falles nutidigt plangrundlag.

Lokalplanen sikrer bebyggelse og anvendelse af omradet til sommerhus-
omrade og praciserer, at omradets landskabelige praeg skal opretholdes.

Ny bebyggelse skal opfgres i god harmoni med allerede opfgrte sommer-
huse, saledes at det samlede omrade i kvalitet, arkitektur og materiale-
valg fremstar som en helhed.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter et sommerhusomrade i Lodskovvad, nord for Hirts-
halsvej og @st for Lodskovvadvej. Omradet graenser mod vest og nordgst
op til eksisterende sommerhusomrader. Omradet har henligget som blan-
det sommerhus- og plantageomrade med fyrretraeer siden sidst i 70'erne.
Den gstlige del af omradet er dbent med selvsdet bevoksning. Ultimo 2010
er o4 ud af omradets 161 sommerhusgrunde bebygget.

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra den private faellesvej Musvagevej, der
gennem et naboudstykningsomrade er tilsluttet Lodskovvadvej.

Omradet er beliggende teet ved golfbanen Hvide Klit og Bunken Klitplan-
tage. Der er ca. 3 km til Bunken og ca. 10 km Skiveren, som har nogle af
landets bedste badestrande.
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Lokalplanplanens sammenhang med anden planlagning

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade SKA.
S.11.10. Neervaerende lokalplan har fordret udarbejdelse af et tilleeg til kom-
muneplanen. Dette tilleeg har betegnelsen Tilleeg nr. 09.29. Vasentligste
@ndring er, at tillegget nu muligggr en facadehgjde pa maks. 3 m.

Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer

Frederikshavn Kommune har foretaget en miljgscreening iht. Lov om Mil-
jovurdering af Planer og Programmer og vurderet, at planforslagene ikke
er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering.
Dette begrundes med at de undersggte miljgforhold ikke pavirkes nega-
tivt af planforslagene.

Miljgscreeningen vedlagges som bilag (Bilag 5), og afggrelsen offentliggg-
res sammen med offentligggrelsen af lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, der er et 3 km bredt
balte langs de danske kyster. Omradet er allerede udlagt til sommerhus-
omrdde og vil ikke have en negativ visuel pavirkning af kystlandskabet jf.
lokalplanbestemmelserne stk. 5 og 6.

Naturbeskyttelse

Der findes beskyttet natur indenfor omradet i form af hede og mose jf.
kortbilag 3. Da omrddet har vaeret lokalplanlagt fra fgr 1. juli 1992 galder
beskyttelsen dog ikke for arealerne indenfor lokalplanomradet.

| det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet findes et vandlgb, Elbak,
der ligeledes er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3, se kortbilag 3.
Vandlgbet ma ikke reguleres eller rgrlagges.

Der ggres opmarksom pad, at dele af lokalplanomradet, det sydvestlige
hjgrne ligger inden for skovbyggelinien pd 300 m fra Albak klitplantage
jf. kortbilag 3.

Arealerne inden for skovbyggelinjen er allerede udstykket og bebygget.
Ved ny bebyggelse indenfor skovbyggelinien skal der i hvert enkelt til-
faelde gives dispensation fra Frederikshavn Kommune efter naturbeskyt-
telsesloven.

Et omrade ved Lodskovvad Mile/Hvideklit, som ligger ca. 2 km nord for lo-
kalplanomradet er udpeget som Ramsar-habitatomrdde. Omradet indgar
saledes i de europaiske Natura 2000-arealer, som et omrade med sarlige
naturverdier, der skal beskyttes og opretholdes.

Det vurderes, at de aktiviteter, lokalplanen muligggr, ikke vil fd markbar
indvirkning pa Natura 2000 omradet, idet afstanden er stor og der alle-
rede er eksisterende sommerhusomrader mellem narvarende omrade og
habitatomradet.

Vandlgb

Det til enhver tid geeldende regulativ for EIbak skal respekteres. Se kort-
bilag 3.

Tilgreensende ejendommes ejere og brugere er pligtige til at tale udfgrelse
af det forngdne vedligeholdelsesarbejde, herunder transport af materialer
og maskiner og disses arbejde langs vandlgbets bredder.

Elbaek
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Varmeforsyning
Omradet er udlagt til individuel varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomrdadet skal tilsluttes Frederikshavn Vand A/S i henhold til Fre-
derikshavn Kommunes vandforsyningsplan.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Frederikshavn Kommunes spildevands-
plan. Lokalplanomrddet har derfor tilslutningspligt til det offentlige klo-
aksystem.

Omrddet er spildevandskloakeret. Hermed menes, at spildevand afledes
til det offentlige kloaksystem, mens regnvand nedsives eller afledes lo-
kalt pa anden vis. Der ma derfor ikke afledes draenvand til det offentlige
kloaksystem.

Frederikshavn Forsyning A/S ggr opmarksom pa, at der indenfor lokal-
planomradet findes offentlige kloaksystemer beliggende pa de private
faellesarealer. Dele af dette kloaksystem er tinglyst pa arealerne. Vilkare-
ne i de til enhver tid gaeldende deklarationer skal respekteres.

Vilkdrene indeholder bl.a. bestemmelser om, at der indenfor en naerme-
re fastsat afstand ikke ma bygges, foretages beplantning eller anbringes
langsgdende hegn. Derudover skal Kloakforsyningen have adgang til at
foretage de ngdvendige tilsyns-, drifts- samt reparationsarbejder.

Renovation

Omradet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til geldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.avoe.dk.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt jordforurening i omradet iht. Lov om forurenet jord.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Ved uoverensstemmelse
imellem lokalplanen og private byggeservitutter samt andre tilstandsser-
vitutter, er lokalplanen galdende og servitutterne skal aflyses.

Aflysning af planer og servitutter
Fglgende planer, lokalplan SKA.12-s.10, SKA.37-5.10 og SKA.205-s aflyses
ved narvaerende lokalplans endelige vedtagelse.
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Lokalplanbestemmelser

1. Formal

Lokalplanens formal er,

1.1

1.2

1.3

at sikre omrddets arealanvendelse til sommerhusomrade.
at sikre veje, stier og friarealer for omradets beboere.

at sikre at bebyggelsen med sin placering og sin arkitektur udggr
et harmonisk hele.

2. Omrdde og zonestatus

2.1

2.2

Afgraensning

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanens omrade omfatter matr.nr.:

Rabjerg ejerlav, Rabjerg sogn: 19dg, 19dh, 19di, 19dk, 19dl, 19dm,
19dn, 19do, 19dp, 19dq, 19dr, 19ar, 19da, 19aq, 19du, 19dv, 19ds,
19dx, 19dy, 19dz, 19dt og del af 20ck

Ribaek ejerlav, Rabjerg sogn: 1e, 1ax, 1bh, 1g, 1h, 1ay, 1az, 1az, 1ag,
1ba, 1i, 1k, 1bb, 1bc, 1bd, 1bi, 1, 1be, 1m, 1bk, 1bf, 1bg, 1bl, 1f, 1bm,
1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 47¢, 47d, y7e, 47f, 478,
47h, 47i, 47k, 471, 47m, 47n, 470, 47p, 47q, 4rr, 17K, 171, 175, 17t, 17U,
17v, 17X, 17y, 172, 172, 178, 17aa, 17p, 17i, 17ab, 17ac, 1rad, 17ae, 17af,
17ag, 17ah, 17ai, 17ak, 17al, 17am, 1ran, 17ao, 17ap, 17aq, 1rar, 17as,
17at, 17au, 17av, 17ax, 17ay, 17az, 17ax, 17ag, 17ba, 17bb, 17bc, 17bd,
17be, 17bf, 17bg, 17bh, 17bi, 17bk, 17bl, 17bm, 17bn, 17bo, 17bp, 17bq,
17bt, 17bu, 17bv, 17br, 17bs

Zoneforhold
Omradet ligger i sommerhusomrade og skal forblive i sommerhus-
omrade.

3. Arealanvendelse

3.1

Anvendelse
Lokalplanomrddet skal anvendes til sommerhusbebyggelse.

4. Udstykning

41

Udstykning

Inden for lokalplanomradet md udstykningen kun foretages i
overensstemmelse med matrikelkortet vist pa kortbilag 1.
Ejendomme mad ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end
800 m?, eksklusiv vejarealer.

1
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5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

12

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent maks. 15 % for den enkelte ejendom. | be-
byggelsesprocenten kan medregnes parcellernes andele i felles
friarealer. Faelles friarealer udggr 12,9 hektar.

Omfang
Der ma hgjest opfgres ét sommerhus/hovedhus pr. grund pa maks.
120 m2. Der ma ikke opf@gres anneks.

Omfang, sekundare bygninger

P3 den enkelte ejendom ma der udover hovedhuset opfgres se-
kundaere bygninger pa ialt maks. 35 m?. Sekundaere bygninger kan
sammenbygges med hovedhuset.

Bygningshgjde

Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage, med en maks. hgjde pa 6
m, malt fra et fastlagt niveauplan. Skorstene og antenner er ikke
omfattet af hgjdebegransningen.

Facadehgjde

Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 m. Facadehgjden males fra
terren eller fastlagt niveauplan til facadens skaering med tagfla-
den.

Bygningsretning
De enkelte bygninger skal placeres med hovedretning gst-vest el-
ler nord-syd.

Afstand til skel
Hovedhus samt sekundar bebyggelse der er sammenbygget med
hovedhuset, ma ikke placeres nermere skel end 5 m.

Afstand til skel, sekundare bygninger
Fritliggende sekundare bygninger ma ikke placeres naermere skel
end 2,5 m.

Med sekundere bygninger
menes fritliggende og sammen-
byggede bygningsdele af typen:
Carporte, garager, udhuse, driv-
huse, skure, overdaekkede area-
ler, cykelskure o.l. mindre byg-
ninger pd maks. 35 m?.



Med jordfarver forstdes farver
fra den klassiske jordfarveska-
la udarbejdet af Rddvadcente-
ret/Center for Bygningsbevaring.
Der henvises til Bilag 4.

5.9

5.10
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Afstand til sekundare bygninger
Hovedhus og fritliggende sekundare bygninger skal vare visuelt
forbundet, med en indbyrdes afstand pad maks. 7 m.

Sokkelkote
Ny bebyggelse skal opfgres med en laveste sokkelkote pa 1,40 m
DVR9o

6. Bebyggelsens udseende

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Generelt
Bebyggelsen skal fremstd med ensartede materialer og farver samt
med ensartet taghaeldning og tagudformning.

Tagform
Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en haldning
pa mellem 15 og 25 grader.

Tagform, sekundare bygninger

Sekundare bygninger, der er sammenbygget med hovedhuset,
skal have samme taghaldning som hovedhuset.

Fritliggende sekundare bygninger skal opfgres som sadeltag med
en haldning pa mellem 15 og 25 grader.

Tagudhaeng
Tagudhaeng ma ikke udfgres med et fremspring pa mere end 50
cm, malt vinkelret pa facaden.

Tagmaterialer

Tagbekladningen skal fremstd som sort tagpap, graestgrv, lyng-
tgrv, mgrke cementplader eller mgrke tagsten. Der ma ikke an-
vendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

Skorstene
Skorstenspiber skal fremstd som sorte stalskorstene eller i tegl.

Vinduer i tagflader
Vinduer i tagflader ma ikke overstige 1/3 af tagfladens l&ngde.

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tree, metal eller komposit
materialer.

Facader
Alle facader skal udfgres i trae.

Farver

Ydervaegge skal fremstd med materialernes naturlige overflade el-
ler en afdempet farve indenfor jordfarveskalaen eller disse far-
vers blanding.

Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele ma an-
vendes sort, gra, hvid eller farver svarende til facadens farve.

13
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6.1

6.12

Skilte
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

Solfangere/solceller
Solfangere/solceller skal indbygges i eller ligge i plan med tagfla-
den og ma ikke medfgre blandingsgener for omgivelserne.

7. Ubebyggede arealer

71

7.2

73

7.4

7.5

7.6

7.7

L

Beplantning, feelles friarealer

Mindre nyplantninger og fjernelse af eksisterende beplantninger
pa de faelles friarealer ma kun finde sted med grundejerforenin-
gens tilladelse.

Beplantning ma kun ske med hjemmehgrende arter.

Beplantning, privat grund
Beplantning pa de enkelte grunde skal ske ved beplantning i tree-
grupper. Beplantning ma kun ske med hjemmehgrende arter.

Faste hegn

Der ma ikke opfgres faste hegn eller plantes hak inden for lokal-
planens omrade, bortset fra afskeermning af terrasser.

Hegnet skal opfgres i kontakt til bebyggelsen.

Flagstang
Der ma ikke opsattes flagstang pa parcellerne eller pa de falles
friarealer.

Terr@nregulering

Der ma ikke ske terreenregulering narmere skel end 1 m. Inden for
lokalplanomradet i gvrigt ma der ikke ske terrenreguleringer ud
over = 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Terr@nregulering, udfgrelse
Terreenreguleringer skal udfgres pa en sddan made, at tilpasninger
udfgres blgdt afrundede.

Voldanlaeg
Terreenregulering ma ikke have karakter af voldanlaeg.

Ved hjemmehgrende arter
forstds:

Eg

Havtorn
Skovfyr
Grapil
Hvidtjgrn
Klitrose
Bldgrgn rose
Hunderose

Bjergfyr, hybenroser eller gy-
vel er at finde mange steder i
omrddet, men disse arter anses
som landskabsukrudt i stil med
kaempe bjgrneklo.



Eksisterende sti belagt med treeflis.

Grusbelagt cykelsti langs lokalplan-
omrddets sydlige graense.

7.8

7.9

7.10

rall
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Feelles friareal
Der udlaegges fzelles friarealer for hele lokalplanomradet som an-
givet pa Kortbilag 2. Faelles friarealer udggr 12,9 hektar.

Falles friareal, anvendelse
De feelles friarealerne ma ikke anvendes til oplag af nogen art, li-
gesom parkering, campering eller lignende ikke er tilladt.

Feelles friareal, vedligeholdelse
De feelles friarealer vedligeholdes af grundejerforeningen.

Oplag
Oplag af fritidsbdde, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer
ma ikke finde sted.

8. Veje, stier og parkering

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Veje
Vejene, der er private faellesveje, udlegges med fglgende bredder
jf. kortbilag 1:

Fordelingsveje: 8 m inkl. vejrabatter

Adgangsveje: 10 m inkl. vejrabatter

Veje skal udlaegges som private fallesveje. Frederikshavn Kommu-
ne skal godkende et detailprojekt for vejanlagget. Drift og vedli-
gehold skal ske efter reglerne i lov om private fallesveje. Grund-
ejerforeningen skal tage skgde pa de private fallesveje indenfor
lokalplanomradet.

Befaestelse af veje

Veje skal vaere befaestede med fglgende materiale:
Fordelingsvejene skal henligge som grusveje og adgangsvejene
skal asfalteres.

Stier
Der er udlagt stier som vist pa kortbilag 2.

Befastelse af stier
De udlagte stier skal fremtreede som trampede naturstier eller be-
lagt med traeflis. Stierne vedligeholdes af grundejerforeningen.

Cykelsti

Den anlagte cykelsti langs den sydlige graense af lokalplanomra-
det er grusbelagt og skal vedligeholdes som sadan af grundejer-
foreningen.

Parkering

Parkering skal ske pa den enkelte parcel, og ma ikke ske pa veje
eller faellesarealer. Der skal udlagges et areal pa egen parcel til
mindst to parkeringspladser.

Befaestelse af friarealer

Befaestelse ma ikke foretages udover til anlaeg af terrasse, herun-
der ej heller ved parkeringsarealer.
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9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

93

9.4

Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres un-
der terraen.

@vrige tekniske anlaeg

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer, pumpesta-
tioner og lign. til omradets forsyning, nar de ikke har mere end 6
m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 1,5 m over
terraen.

Antenner, paraboler og andet teknisk udstyr

Der ma ikke opsattes udvendige antenner, paraboler eller an-
det teknisk udstyr pa bygninger hgjere end facadens eller gavlens
skaring med taget.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det kloakerede spildevandsnet efter
Frederikshavn Kommunes anvisninger.

10. Grundejerforening

10.1

10.2

10.3

10.4

Foreningen
Allerede eksisterende grundejerforening "Grundejerforeningen
Musvagevej" dakker lokalplanens omrade.

Medlemspligt
Der er medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplan-
omradet.

Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af faelles
friarealer jf. kortbilag 2, herunder beplantning, grgfter, veje, stier,
belysning og faellesanlaeg.

Drift og vedligeholdelse af veje skal fglge reglerne i privatvejslo-
ven, samt lov om vintervedligeholdelse og renholdelse af veje.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i med-
fgr af lovgivningen henlagges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og @ndringer heraf skal godken-
des af Frederikshavn Kommune.

1. Betingelser for at ny bebyggelse ma tages i brug

1.1

16

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilslut-
tet det kloakerede spildevandsnet, efter Frederikshavn Kommu-
nes anvisninger.

Oplysninger om og kontakt til
grundejerforeningen  "Grund-
ejerforeningen Musvdgevej” kan
ske gennem foreningens hjem-
meside www.gefmus.dk.
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12. Lokalplan og byplanvedtaegt

121

Ophaevelse af tidligere lokalplaner

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lo-
kalplan SKA.S.11.10.01 ophaves lokalplan SKA.12-s.10 vedtaget
14.08.1979, lokalplan SKA.37-s.10 vedtaget 09.02.1981 og lokalplan
SKA.205-S vedtaget 09.05.2005 i sin helhed.

13. Servitutter

131

13.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
lignelige med lokalplanen, vil blive aflyst ved planens endelige
vedtagelse.

Vedrgrende servitutforhold i gvrigt henvises til ejendommens
blade i tingbogen.

14. Lokalplanens retsvirkninger

.1

4.2

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil uanset planens bestemmelser.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespdtegning

Forslaget er vedtaget af Frederikshavn byrad den 27.04.2011 i henhold til
planlovens § 24.

Pa byradets vegne

' o, T \\&b
2 Al el
\
Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Frederikshavn Byrdd den 31.08.2011 i
henhold til planlovens § 7.

Pa byradets vegne

- ez i ‘\ ’ i
ﬁ{i %p_{%ﬂf@h ) T'/Mu’b\&m

Lars Mgller Jane Wiis
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggdrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 14.09.2011
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Kortbilag 1
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Kortbilag 2
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Kortbilag 3
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Kortbilag g
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